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«EINOM» 4 «EIVILLE»
PV AG du cAGDATE»

PROCES VERBAL

de Pensemble immobilier :

RACHAIS
17 Chemin des Acacias

a MEYLAN

Sur convocation de leur Syndic, les propriétaires de 'ensemble immobilier RACHAIS a MEYLAN,
se sont réunis en Assemblée Générale le Jeudi 24 Janvier 2019 4 18 H 00 a Salle AUDIOVIQUELLE
MI-PLAINE, 12 bis rue des Aiguinards &8 MEYLAN.

Les copropriéeites présents et représentés totalisaient 6 466 /10 000 tantiémes.
(cf. Liste des copropriétaires présents, représentés et absents en ANNEXE 1)
Etaient Présents  : 24 copropriétaire(s) soit 4 687 /10 000 tantiémes
Etaient Représentés : 9 copropriétaire(s) soit 1779 /10 000 tantiémes
Etaient Absents : 22 copropridtaire(s) soit 3 534 /10 000 tantiémes

’Assemblée peut donc valablement délibérer.
(liste d'émargement annexée a l'original du présent procés verbal)
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POINT N°1

Ordse du Jour:
Election du Président de Séance.

Majorité simple (Art. 24) de la loi du 10 juillet 1965

Résolution :

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des candidatures des copropriétaires aux fonctions de Président de Séance et avoit
préalablement été informée des charges et responsabilités du Président de Séance, nomme :

MME DUMAS

11 est procédé a un vote :

Vote Contre : Néant

Abstention : Néant

Vote Pour  : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 35 totalisant 6466/6466 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de 'article 24,
| POINTN°2 RBaTl S

|
|
|

Otdre du Jour:
Election du/des Scrutateut(s).

Majorité simple (Art. 24) de la loi du 10 juillet 1965

Résolution :
L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des candidatures des copropriétaires aux fonctions de scrutateur et avoir

préalablement été informée des charges et responsabilités du scrutateur de séance, nomme :
L'assemblée générale décide de ne pas en nommer

Il est procédé 3 un vote :

Vote Contre : Néant

Abstention : Néant

Vote Pour : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 6466/6466 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de l'article 24,

Otdre du Jour:
Election du Sectétaire.

Majorité simple (Art. 24) de la loi du 10 juillet 1965

Résolution :
L'Assemblée Générale mandate le Syndic, Caroline BRUNO pour assurer les fonctions de Secrétaire de séance.

11 est procédé a un vote ;

Vote Contre : Néant

Abstention : Néant

Vote Pour : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 6466/6466 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de 'article 24,

Ordre du Jour :
Examen et approbation des comptes de 'exercice clos.
Majorité simple (Art, 24) de la loi du 10 juillet 1965
Résolution :
Paraphe
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L'Assemblée Générale approuve, en leur forme, teneur, imputation et répartition, les charges de copropriété de I'exercice du 01/10/2017
arrété au30/09/2018, comptes adressés & chaque copropriétaire sans réserve, pour un montant de 62 208,86 €.

11 est procédé a un vote :

Vote Contre : Néant

Abstention : Néant

Vote Pour : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou reptésenté(s) sur 55 totalisant 6466/6466 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de I'article 24.
POINT N° 5

Otdre du Jour:
Quitus au Syndic pour sa gestion de l'exercice clos.

Majorité simple (Art, 24) de Ia loi du 10 juillet 1965

Régolution :
L'Assemblée Générale donne quitus au Syndic pour sa gestion de l'exercice du 01/10/2017 au 30/09/2018,

1] est procédé 4 un vote :

Vote Contre : 6 copropriétaire(s) présent(s) ou teprésenté(s) sur 55 totalisant 1258/6466 tantiémes
CALLEN Olivier (235) représentant DISSART Jean-Christophe (198)
MICHENEAU Michel (210) représentant BARBE Geneviéve (202) - FAVRE-NICOLIN Martine (198) - GEYNET
Maurice (215)

Abstention : Néant

Vote Pour  : 27 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 5208/6466 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de I'article 24.
Information :

Le quitus donné par 'Assemblée Générale est Facte suivant lequel le Syndicat accepte la gestion du Syndic dans son intégralité, sans
aucune contestation en fonction des éléments qui ont été portés 4 sa connaissance.
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Ordre du Jour:
Approbation du budget prévisionnel fixé 4 la somme de 61 000 € pour l'exercice 2019/2020.

Majorité simple (Art. 24) de la loi du 10 juillet 1965

Résolution :
L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, approuve le budget prévisionnel détaillé par poste de dépenses pour l'exercice 2019/2020.,

arrété @ la somme de 61 000 €,
Des provisions trimestrielles seront destinées & couvrir les dépenses de fonctionnement tel qu'institué par l'article 14.1 de la loi du 10

juillet 1965. Elles seront exigibles au 01/01 - 01/04 - 01/07 - 01/10.

1l est procédé & un vote :

Vote Contre : Néant

Abstention : Néant

Vote Pour : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 6466/6466 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de I'article 24.
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Otdre du Jour:
Désignation du Conseil Syndical.

Votes multiples(sous résolutions) de la loi du 10 juillet 1965
Résolution :

L'Assemblée Générale €lit en tant que membre du Conseil Syndical pour une durée de 18 mois soit jusqu'a la prochaine Assernblée
Générale :

Paraphe
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11 est procédé 4 un vote par membre.

Historique : CALLEN - BENISTRAND - BERTRAND - CANOVA - JOUVEAU - DUMAS- GURNAUD

[ U L e TR S IR N L R ST TN S e LTI

Ordre du Jour:
1l est procédé 4 un vote pour I'élection de : MR CALLEN

Maijorité absolue (Art. 25) de la loi du 10 juillet 1965

11 est procédé 2 un vote :

Vote Contre : Néant

Abstention : Néant

Vote Pour : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 6466/10000 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de I'article 25.

Ordre du Jour:
1l est procédé 4 un vote pour I'élection de : MME BENISTRAND

Majorité absolue (Art. 25) de la loi du 10 juillet 1965

Il et procédé 2 un vote :

Vote Contre : Néant

Abstention : Néant

Vote Pour  : 33 copropriétaite(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 6466/10000 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de I'article 25,

Otdre du Jour:
11 est procédé & un vote pour I'élection de : MR BERTRAND

Maijorité absolue (Art. 25) de la loi du 10 juillet 1965

1l est procédé 2 un vote :

Vote Contre : Néant

Abstention : Néant

Vote Pour  : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 rotalisant 6466/10000 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de I'article 25,

Ordre du Jour:
1 est procédé 4 un vote pour I'élection de : MR CANOVA

Maijorité absolue (Art. 25) de la loi du 10 juillet 1965

1l est procédé a un vote :

Paraphe
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Vote Contre : Néant
Abstention : Néant
Vote Pour  : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 6466/10000 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de I'article 25,
POINT N° 7.5

Ordre du Jour:
1l est procédé a un vote pour I'élection de : MME JOUVEAU

Majorité absolue (Art. 25) de la loi du 10 juillet 1965

11 est procédé 4 un vote :

Vote Contre : Néant

Abstention : Néant

Vote Pour : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 6466/10000 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de l'article 25.
| POINT N°7.6

Ordre du Jour:
1l est procédé 4 un vote pour I'élection de : MME DUMAS

Majorité absolue (Art, 25) de la loi du 10 juillet 1965

1l est procédé 4 un vote

Vote Contre : Néant

Abstention : Néant

Vote Pour : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 35 totalisant 6466/10000 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de l'article 25.
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Ordre du Jous:
Déterminatdon du montant de la cotisation annuelle du fonds de travaux canformément aux dispositions de la loi ALUR.,

Maijorité absolue (Ast. 25) de la loi du 10 juillet 1965

Résolution :

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris acte que :

- la loi ALUR modifie, 4 compter du 1/01/17, Varticle 14-2 de la loi du 10/07/65 et impose & la copropriété de constituer un fonds de
travaux pour faire face aux travaux prescrits par les lois et réglements, hors budget prévisionnel ou travaux urgents nécessaires 4 la

sauvegarde de l'immeuble, e maxde
- ce fonds sera alimenté par une cotisation annuelle obligatoire, dont le montant W&&J&E‘h 5% du budget prévisonnel,
cotisation versée par les copropriétaires selon les mémes modalités que celles applicables au versement des provisions du budget

prévisionnel sur la clé de répartition : Charges Communes,

- ce fonds sera versé sur un compte séparé rémunéré au profit du Syndicat des copropriétaires (frais de gestion et garantie financiére pour
la tenue des comptes : 1/3 HT + TVA des intéréts pergus sur I'année par la copropriété),

- ces cotisations seront rattachées aux lots et définitivement acquises au Syndicat des copropriétaires, elles ne seront donc pas remboursées

au vendeur & l'occasion de la vente de son lot,

- et aprés avoir délibéré, décide de provisionner un montant s% a 5% soit 3 000€ correspondant a 5 %o du budget prévisionnel.
1l est procédé a un vote :

Vote Contre : Néant

Abstention : Néant
Vote Pour : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 6466/10000 tantiémes

/
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En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de 'article 25.

Il et demoanole SVE gla conupialim de la 4#:'4&24@ AG La ﬂ?,"&a_z(—w s Boia? .

Ordre du Jour:
Information sur l'envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d'Assemblées Générales.

Cette résolution est étudiée sans vote de la loi du 10 juillet 1965

Résolution :
Le décret du 21/10/15 vous permet de recevoir vos convocations et procés verbaux d'Assemblées Générales par lettre recommandée

électronique. Si vous souhaitez bénéficier de cette possibilité, vous devrez, le jour de I'Assemblée Générale, remplir un formulaire
d'adhésion et le remettre 4 votre gestionnaite afin que votre accord soit notifié au procés verbal.
MME DUMAS

MR CANOVA

MR MR MICHENEAU

MME BOUCHET

MR SENATEUR

MR MEUNIER

MME TAMAS

MR DUGAST

MR BERTRAND

MME BAZIN

MME ZANI

MR LEGRAND

MR VERDET

MME JOUVEAU

MME CARROT

Il est procédé a un vote :
Vote Contre : Néant
Abstention : Néant
Vote Pour : Néant

Ordre du Jour:
Création d'un fond de réserve d'un montant de 21 000€;

Majorité absolue (Art. 25) de la loi du 10 juillet 1965

Résolution :
Création d'un fond de réserve afin d'appréhender le départ & la retraite du gardien (prime + cotisations sur la prime).

11 est procédé & un vote :

Vote Contre : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 6466/10000 tantiémes
Abstention : Néant

Vote Pour : Néant

En vertu de quoi, cette résolution est REJETEE dans les conditions de majorité de I'article 25,

Otdre du Jour:
Point d'information sur l'affaire "SCI les Acacias"

Cette résolution est étudiée sans vote de la loi du 10 juillet 1965 e 0 ¢ % ; / /
1 AG Athetle L7 ghence oe €'avocod” /e /el cAoALe ol cledproine (o
coppndle cotia la SCT 4 Aca s

11 est procédé 2 un vote :
Vote Contre : Néant

Paraphe
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Abstention : Néant
Vote Pour : Néant

Ordre du Jour:
Mise en place d'une barriére levante au niveau du parking,

Votes multiples(sous résolutions) de la loi du 10 juillet 1965

I e ) : F=1

Ordre du Jour:
Vote des travaux.

Maijorité absolue (Art. 25) de la loi du 10 juillet 1965

Résolution :

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré :

- décide de procéder aux travaux de ..... pour un montant maximum de ..... € TTC par l'entreprise .......,

- mandate le Syndic pour procéder aux appels de provisions spéciales nécessaires selon les modalités suivantes :
Date(s) d'exigibilité :

Clé de Répartition :

Les travaux seront commandés pour étre réalisés en :

Devis + simulation de quote-part :
- SES : 6590,10€ TTC + télécommande 4 l'unité 4 34,56€ TTC
- ASAP : 7 920€ TTC + télécommande a4 l'unité a 28,60€ TTC

1l est procédé A un vote

Vote Contre : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 6466/10000 tantiémes
Abstention : Néant

Vote Pour : Néant

En vertu de quoi, cette résolution est REJETEE dans les conditions de majorité de l'article 25.

Ordre du Jour:
Honoraires de gestion administrative et financiére du Syndic.

Majorité absolue (Art. 25) de la loi du 10 juillet 1965

Résolution :

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré :

- décide d'approuver les honoraires de gestion administrative et financiére du Syndic pour l'organisation de ces travaux pour un montant
de ... € TTC, représentant ..... Yo TTC du montant des travaux,

- mandate le Syndic pour procéder aux appels de provisions spéciales nécessaires selon les modalités suivantes :

Date(s) d'exigibilité :

Clé de Répartition :

1l est procédé a un vote :

Vote Contre : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 6466,/10000 tantiemes

Abstention : Néant
Vote Pour : Néant

En vertu de quoi, cette résolution est REJETEE dans les conditions de majorité de I'article 25.
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POINT N° 13

Otrdre du Jour:
Avance de la dette du copropriétaire défaillant de la SCI "les Acacias” pour un montant de 4336,95€ TTC.

Majorité absolue (Art. 25) de la loi du 10 juillet 1965

Résolution :
Cette somme sera restituée lors de la cldture de la procédure de recouvrement des charges
L'appel de provisions appel de la dette seta appelé le 01/02/2019.

11 est procédé a un vote ;

Vote Contee : 3 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 623/10000 tantiémes
BOUCHET Patticia (211)
DUMAS Jean (211) représentant MILANI Joseph (201)

Abstention : Néant

Vote Pour  : 30 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 5843/10000 tanti¢mes

En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de I'article 25.

Ordre du Jour:
Elagage des arbres de la copropriété

Majorité absolue (Art, 25) de la loi du 10 juillet 1965

Résolution :
L'assemblée générale aprés avoir statué décide de provisionner sous forme d'appel travaux I'élagage des arbres pour un montant de 2000

euros TTC,
Les fonds seront appelés le 01/09/2019
Clé: commune

11 est procédé a un vote

Vote Contre : Néant

Abstention : Néant

Vote Pour : 33 copropriétaire(s) présent(s) ou représenté(s) sur 55 totalisant 6466/10000 tantiémes

En vertu de quoi, cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de l'article 25.

(Suivant les dispositions de I'article 8 du Décret du 27 Mars 2004, ’Assemblée Générale peut examiner sans effet décisoire toute question
inscrite a Pordre du jour de ce point). p . /sf‘ff . Y.
— lo» Fronspro oo camatodion dis eavs wsces serok charyss chog H204un6u >
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Ceci étant précisé, In Séance est levée & 20 TT 28,
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LE PRESIDENT DE SEANCE LE SCRUTATEUR

LE SECRETAIRE
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Lloriginal du Procés Verbal, ravifié par les Prisident de Séance, Sermtatenr er Secrétaire domenrera conservé an regisire des dilibérations.

A, - ' i (e 13 LAM Uil 1! .3 1} 5; Y L . L1 14 1,00 g TTE N
Alinéa 2 "Les actions ayant pour objet de contester des assembléer doivent, sous peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants,
dans un délai de DEUX MOIS, 4 compter de la notification des dites décisions qui leur sont faites 4 la diligence du Syndic dans un délai de DEUX MOIS, i compter
de la tenue de I'Assemblée Générale,
Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le Syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale en application dea articles 25 & 26 est suspendue jusqu'a l'expiration du
délai mentionné 4 la premiére phrase du présent alinéa.”
Cette opposition devra étre Faite par assignation devant le Tribunal de Grande Instance du lieu de Ia situation de limmeuble.

U (] :

Dermicr alinéa "Te montant de I'amende civile dont eat redevable, en application de l'asticle 32-1 du Nouveau Code de procédure civile, celui qui agit en justice de
matiére dilatoire ou abusive, est de 150 € 3 300 € loraque cette action a pour objer de conteater une décision d'une Assemblée Générale concernant Jes travaux
mentionnés 4 l'article 26",
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ANNEXE 1

RACHAIS a MEYLAN |

T

Présents :

Mesdames Messieurs BAZIN Pasquale (168) - BENISTRAND Minerve (198) - BERTRAND Charlotte - Olivier (168) - BOUCHET
Patricia (211) - CALLEN Olivier (235) - CANOVA Gérard (176) - CARROT Christine (211) - CASTELNOVO France (205) -
DUGAST Sébastien (211) - DUMAS Jean (211) - GUICHERD Nelly (168) - GURNAUD Marie-Noélle (168) - JACQUEMIER
Claude (211) - JOUVEAU Marie-Thérése (211) - LEGRAND Guillaume (201) - LUGINBUHL Annie (201) - MEUNIER Jean-
Claude (205) - MICHENEAU Michel (210) - ORTOLANI Serge (176) - ORTOLANI Serge (168) - SENATEUR Jean-Pierre (210) -
TAMAS Katalin (198) - VERDET OU SACCHI Jean Ou Carla (168) - ZANI Corinne (198)

Représentés :

Mesdames Messieurs BAZIN Pasquale représentant BERARDI DEMONCHY Brice (198)

CALLEN Olivier représentant DISSART Jean-Christophe (198)

CARROT Christine représentant GRIBAUDO Odile (201)

DUMAS Jean représentant MILANI Joseph (201) - UN TOIT POUR TOUS (168)

JOUVEAU Matie-Théreése représentant ZIRPHILE Janine (198)

MICHENEAU Michel représentant BARBE Geneviéve (202) - FAVRE-NICOLIN Martine (198) - GEYNET Maurice (215)

Absents :

Mesdames Messieurs BAUNEZ Soléne (172) - CAUMEL Thietry (180) - CAUMEL Thierry (4) - CHABIRAND Claudine (206) -
COSTA SALVATORE (235) - DI GASPERO Roger (206) - FRULLONE-PUGEAT Francoise (198) - GIRARD Michel (176) -
HERMIDA Pierre (206) - JAMBON Médéric (4) - LEFEVRE Jean-Marie (235) - LES ACACIAS (201) - MONTARGES Odile (168)
- MOUMNEH Alain (235) - PERRIER Gérard (4) - PHILIBERT Maurice (206) - PRAT Elsa (168) - SCHAUNER Isabelle (176) -
SCHERDING Frangois (4) - TONNEL Alain (168) - VIVET Philippe (176) - WIKI/FAVRE Thomas (206)

Présents
Représentés

Absents
Total
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